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พระรำชบัญญัติ 
คุ้มครองประชำชนในกำรท ำสัญญำขำยฝำกที่ดิน 

เพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัย 

พ.ศ. ๒๕๖๒ 
   

 

สมเด็จพระเจ้ำอยู่หัวมหำวชิรำลงกรณ บดินทรเทพยวรำงกูร 

ให้ไว้ ณ วันที่ ๑๕ เมษำยน พ.ศ. ๒๕๖๒ 

เป็นปีที่ ๔ ในรัชกำลปัจจุบัน 
 

สมเด็จพระเจ้ำอยู่หัวมหำวชิรำลงกรณ บดินทรเทพยวรำงกูร มีพระรำชโองกำร
โปรดเกล้ำฯ ให้ประกำศว่ำ 
 

โดยที่เป็นกำรสมควรมีกฎหมำยว่ำด้วยกำรคุ้มครองประชำชนในกำรท ำสัญญำ
ขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัย 

 

พระรำชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบำงประกำรเกี่ยวกับกำรจ ำกัดสิทธิและเสรีภำพของ
บุคคล ซึ่งมำตรำ ๒๖ ประกอบกับมำตรำ ๓๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจักรไทย บัญญัติให้
กระท ำได้โดยอำศัยอ ำนำจตำมบทบัญญัติแห่งกฎหมำย 
 

เหตุผลและควำมจ ำเป็นในกำรจ ำกัดสิทธิและเสรีภำพของบุคคลตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
เพ่ือคุ้มครองผู้ขำยฝำกท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมและที่อยู่อำศัยให้ได้รับควำมเป็นธรรมจำกกำรท ำธุรกรรม
ดังกล่ำว ซึ่งกำรตรำพระรำชบัญญัตินี้สอดคล้องกับเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมำตรำ ๒๖ ของรัฐธรรมนูญ
แห่งรำชอำณำจักรไทยแล้ว 
 

จึงทรงพระกรุณำโปรดเกล้ำฯ ให้ตรำพระรำชบัญญัติขึ้นไว้โดยค ำแนะน ำและยินยอม
ของสภำนิติบัญญัติแห่งชำติท ำหน้ำที่รัฐสภำ ดังต่อไปนี้ 
 

มำตรำ ๑  พระรำชบัญญัตินี้ เรียกว่ำ “พระรำชบัญญัติคุ้มครองประชำชนในกำรท ำ
สัญญำขำยฝำกท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัย พ.ศ. ๒๕๖๒” 
 

มำตรำ ๒๑  พระรำชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจำกวันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ
เป็นต้นไป เว้นแต่บทบัญญัติในมำตรำ ๑๘ ในส่วนที่ก ำหนดให้วำงทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อส ำนักงำนที่ดิน
จังหวัดหรือส ำนักงำนที่ดินที่รับจดทะเบียนกำรขำยฝำก ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก ำหนดหนึ่งร้อยแปดสิบวัน
นับแต่วันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 
 

มำตรำ ๓  ให้ยกเลิกมำตรำ ๑๙ แห่งพระรำชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมำย
ที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให้โอนหน้ำที่และอ ำนำจของหัวหน้ำเขต นำยอ ำเภอ หรือปลัดอ ำเภอ 
ผู้เป็นหัวหน้ำประจ ำกิ่งอ ำเภอ ซึ่งมีอยู่ตำมประมวลกฎหมำยที่ดินก่อนวันที่พระรำชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม

                                                 
๑ รำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม ๑๓๖/ตอนท่ี ๕๐ ก/หน้ำ ๑๑๑/๑๖ เมษำยน ๒๕๖๒ 
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ประมวลกฎหมำยที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใช้บังคับ ไปเป็นหน้ำที่และอ ำนำจของข้ำรำชกำร
สังกัดกรมที่ดินที่ปฏิบัติหน้ำที่ท่ีอ ำเภอตำมท่ีอธิบดีกรมท่ีดินก ำหนด 
 

มำตรำ ๔  ในพระรำชบัญญัตินี้ 
“ขำยฝำก” หมำยควำมว่ำ ขำยฝำกท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัย 

“ผู้ขำยฝำก” หมำยควำมว่ำ บุคคลธรรมดำซึ่งเป็นผู้ขำยตำมสัญญำขำยฝำกที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัยหรือผู้รับโอนสิทธิในกำรไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำก 

“ผู้ซื้อฝำก” หมำยควำมว่ำ ผู้ซื้อตำมสัญญำขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัย 
หรือทำยำทของผู้ซื้อฝำกเดิม หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขำยฝำก แล้วแต่กรณี 

“เกษตรกรรม” หมำยควำมว่ำ เกษตรกรรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรเช่ำที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม 

“ที่อยู่อำศัย” หมำยควำมว่ำ อำคำรหรือสิ่งปลูกสร้ำงและหรือที่ดินที่ใช้เป็นที่อยู่อำศัย
หรือที่เกี่ยวเนื่องกับกำรอยู่อำศัยหรือเพ่ือประโยชน์ในกำรอยู่อำศัย ไม่ว่ำจะได้ใช้เป็นสถำนที่ประกอบ
กิจกำรงำนด้วยหรือไม่ก็ตำม 
 

มำตรำ ๕  ให้รัฐมนตรีว่ำกำรกระทรวงมหำดไทยรักษำกำรตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
 

หมวด ๑ 

บททั่วไป 
   

 

มำตรำ ๖  กำรขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือกำรขำยฝำกท่ีอยู่อำศัยซึ่งผู้ขำยฝำก
เป็นบุคคลธรรมดำ ให้ใช้บังคับตำมพระรำชบัญญัตินี้ เว้นแต่กำรใดที่มิได้บัญญัติไว้เป็นกำรเฉพำะ
หรือบัญญัติไว้เป็นประกำรอื่นในพระรำชบัญญัตินี้ ให้น ำบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมำยแพ่ง
และพำณิชย์มำใช้บังคับโดยอนุโลม 

ไม่ว่ำในสัญญำขำยฝำกจะก ำหนดไว้เป็นประกำรใดหรือมีข้อตกลงเป็นประกำรใด 
และไม่ว่ำพนักงำนเจ้ำหน้ำที่จะระบุไว้ในสำรบัญส ำหรับจดทะเบียนว่ำเป็นกำรขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
หรือกำรขำยฝำกที่อยู่อำศัยหรือไม่ก็ตำม ถ้ำตำมข้อเท็จจริงในขณะที่ขำยฝำกปรำกฏว่ำที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง
ที่ขำยฝำกเป็นที่ดินเพื่อเกษตรกรรม หรือมีวัตถุประสงค์เพื่อใช้เป็นที่อยู่อำศัยตำมพระรำชบัญญัตินี้  
ให้ใช้บังคับตำมพระรำชบัญญัตินี้ 

ข้อตกลงใดที่ขัดหรือแย้งกับพระรำชบัญญัตินี้ไม่ว่ำจะมีอยู่ในสัญญำขำยฝำกหรือท ำเป็น
ข้อตกลงต่ำงหำก ให้ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ 
 

มำตรำ ๗  กำรขำยฝำก ถ้ำมิได้ท ำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่
เป็นโมฆะ 

ในกำรจดทะเบียนของพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ ให้พนักงำนเจ้ำหน้ำที่ระบุไว้ในสำรบัญ
ส ำหรับจดทะเบียนให้ชัดเจนว่ำเป็นกำรขำยฝำกท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม หรือกำรขำยฝำกที่อยู่อำศัย 
 

มำตรำ ๘  หนังสือสัญญำขำยฝำก อย่ำงน้อยต้องมีรำยกำรดังต่อไปนี้ 
(๑) ชื่อและท่ีอยู่ของคู่สัญญำ 



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๓ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

(๒) รำยกำรและลักษณะแห่งทรัพย์สินที่ขำยฝำก 

(๓) รำคำที่ขำยฝำก 

(๔) จ ำนวนสินไถ่ 

(๕) วันที่ขำยฝำกและก ำหนดวันที่ครบก ำหนดไถ ่

ให้พนักงำนเจ้ำหน้ำที่มีหน้ำที่ตรวจสอบหนังสือสัญญำขำยฝำกว่ำมีรำยกำรครบถ้วน
ตำมวรรคหนึ่ง แต่ไม่ว่ำกรณีจะเป็นประกำรใด ผู้ใดจะอ้ำงว่ำสัญญำเป็นโมฆะเพรำะเหตุมีรำยกำรไม่ครบถ้วน
ตำมวรรคหนึ่งมิได้ 

จ ำนวนสินไถ่จะก ำหนดไว้สูงกว่ำรำคำขำยฝำกก็ได้ แต่เมื่อค ำนวณเป็นดอกเบี้ยแล้ว
ต้องไม่เกินร้อยละสิบห้ำต่อปี ค ำนวณนับแต่วันที่ขำยฝำกจนถึงวันครบก ำหนดเวลำไถ่ 

ไม่ว่ำในสัญญำจะมีข้อควำมระบุไว้เป็นประกำรใด หำกผู้ซื้อฝำกได้รับเงิน ทรัพย์สิน 
หรือประโยชน์อ่ืนใดอันอำจค ำนวณเป็นเงินได้จำกผู้ขำยฝำกอันเนื่องมำจำกกำรซื้อฝำก รวมทั้ง
ค่ำตอบแทนที่ผู้ซื้อฝำกได้รับจำกกำรให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ขำยฝำกตำมมำตรำ ๑๓ 
วรรคสอง ให้ถือว่ำเงิน ทรัพย์สิน ประโยชน์ หรือค่ำตอบแทนนั้นเป็นส่วนหนึ่งของสินไถ่ท่ีได้ช ำระแล้ว 

เพ่ือประโยชน์ในกำรอ ำนวยควำมสะดวกแก่ประชำชนและคุ้มครองผู้ขำยฝำก กรมที่ดิน
จะจัดให้มีแบบพิมพ์เพ่ือใช้ในกำรท ำสัญญำขำยฝำกก็ได้ 
 

มำตรำ ๙  สัญญำซื้อขำยที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อำศัยที่มีเงื่อนไขจะขำยคืนมี
ค ำมั่นว่ำจะขำย หรือมีสัญญำจะขำยคืน หรือเงื่อนไขอ่ืนในท ำนองเดียวกัน ให้ถือว่ำเป็นสัญญำขำยฝำก
ตำมพระรำชบัญญัตินี้ และตกอยู่ภำยใต้บังคับแห่งพระรำชบัญญัตินี้ 
 

มำตรำ ๑๐  สัญญำขำยฝำกจะก ำหนดเวลำไถ่ต่ ำกว่ำหนึ่งปีหรือเกินสิบปีมิได้ ในกรณี
ที่ก ำหนดเวลำไถ่ต่ ำกว่ำหนึ่งปีหรือเกินสิบปี ให้ถือว่ำก ำหนดเวลำไถ่มีเวลำหนึ่งปี หรือสิบปี แล้วแต่กรณี 
แต่ผู้ขำยฝำกมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำกก่อนครบก ำหนดเวลำไถ่ 

ในกรณีที่ผู้ขำยฝำกไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำกก่อนครบก ำหนดเวลำไถ่ และจ ำนวนสินไถ่
ก ำหนดไว้สูงกว่ำรำคำที่ขำยฝำก ให้ลดสินไถ่ในส่วนที่สูงกว่ำนั้นลงตำมอัตรำส่วนของระยะเวลำไถ่ที่ลดลง 
แต่ผู้ซื้อฝำกมีสิทธิเรียกค่ำเสียโอกำสได้ไม่เกินร้อยละสองต่อปีของจ ำนวนรำคำที่ขำยฝำกค ำนวณ
ตำมระยะเวลำที่เหลืออยู่ก่อนถึงก ำหนดเวลำไถ่ แต่ในกรณีที่มีกำรวำงทรัพย์ ผู้วำงทรัพย์ต้องวำงทรัพย์
ตำมจ ำนวนสินไถ่ที่ก ำหนดไว้ในสัญญำ โดยไม่ตัดสิทธิคู่กรณีท่ีจะเรียกร้องส่วนลดหรือค่ำเสียโอกำสคืน
ในภำยหลัง 

ในกรณีที่มีกำรขยำยก ำหนดเวลำไถ่ ระยะเวลำที่ขยำยเมื่อรวมกับระยะเวลำเดิมแล้ว
ต้องไม่เกินสิบปี 
 

มำตรำ ๑๑  ให้คดีที่มีข้อพิพำทอันเนื่องมำจำกกำรขำยฝำกเป็นคดีผู้บริโภคตำม
กฎหมำยว่ำด้วยวิธีพิจำรณำคดีผู้บริโภค โดยให้ถือว่ำผู้ขำยฝำกเป็นผู้บริโภค 

 

หมวด ๒ 

สิทธิและหน้ำที่ของผู้ขำยฝำกและผู้ซื้อฝำก 
   

 



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๔ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

มำตรำ ๑๒  ภำยใต้บังคับมำตรำ ๑๓ ผู้ขำยฝำกมีสิทธิครอบครอง ใช้สอย และถือเอำ
ซึ่งประโยชน์จำกทรัพย์สินที่ขำยฝำก เพ่ือประโยชน์ในกำรประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อำศัย
จนถึงวันที่หมดสิทธิในกำรไถ่  ทั้งนี้ โดยไม่ต้องช ำระค่ำตอบแทนให้แก่ผู้ซื้อฝำก ในกำรนี้ให้ดอกผลที่งอก
จำกทรัพย์สินที่ขำยฝำกในระหว่ำงกำรขำยฝำกตกเป็นของผู้ขำยฝำก 

ผู้ขำยฝำกต้องรักษำและสงวนทรัพย์สินที่ขำยฝำกอย่ำงวิญญูชนพึงรักษำหรือสงวน
ทรัพย์สินของตนเอง 
 

มำตรำ ๑๓  ในกรณีที่ในวันที่ขำยฝำกผู้ขำยฝำกได้ให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ใน
ทรัพย์สินที่ขำยฝำกเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อำศัยอยู่แล้ว กำรขำยฝำกย่อมไม่กระทบ
ต่อสิทธิของผู้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่ำว และให้ค่ำตอบแทนที่ได้รับเป็นของผู้ขำยฝำก 

ในระหว่ำงกำรขำยฝำก คู่สัญญำอำจตกลงกันเป็นหนังสือให้ผู้ขำยฝำกมีสิทธิน ำ
ทรัพย์สินที่ขำยฝำกให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์เพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อำศัย โดยจะ
ก ำหนดให้ค่ำตอบแทนตกเป็นของผู้ขำยฝำกหรือผู้ซื้อฝำกก็ได้ ถ้ำไม่ได้มีกำรตกลงกันดังกล่ำว ผู้ขำยฝำก
มีสิทธิให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อำศัยได้และให้
ค่ำตอบแทนที่ได้รับเป็นของผู้ซื้อฝำก แต่ไม่ว่ำกรณีจะเป็นประกำรใด สิทธิของบุคคลอ่ืนดังกล่ำวให้
สิ้นสุดลงเมื่อพ้นก ำหนดเวลำไถ่และไม่มีกำรไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำก  ทั้งนี้ ให้น ำควำมในมำตรำ ๑๒ 
วรรคสอง มำใช้บังคับกับผู้ขำยฝำกและผู้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่ำวด้วยโดยอนุโลม 
 

มำตรำ ๑๔  สิทธิในกำรไถ่ทรัพย์สินอำจโอนกันโดยทำงนิติกรรมหรือตกทอดแก่
ทำยำทได ้

ผู้รับโอนย่อมรับโอนไปท้ังสิทธิและหน้ำที่ทั้งปวง 
 

มำตรำ ๑๕  สิทธิในกำรไถ่ทรัพย์สินจะพึงใช้ได้ต่อผู้ซื้อฝำกเดิม ทำยำทของผู้ซื้อฝำกเดิม
หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขำยฝำก แล้วแต่กรณี 
 

มำตรำ ๑๖  ก่อนพ้นก ำหนดเวลำไถ่ ผู้ซื้อฝำกต้องไม่ก่อภำระใด ๆ เหนือทรัพย์สินที่
ขำยฝำกอันอำจกระทบสิทธิของผู้ขำยฝำกตำมพระรำชบัญญัตินี้ 
 

มำตรำ ๑๗  ก่อนวันครบก ำหนดเวลำไถ่ไม่น้อยกว่ำสำมเดือนแต่ไม่มำกกว่ำหกเดือน 
ให้ผู้ซื้อฝำกแจ้งเป็นหนังสือส่งทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้ขำยฝำกเพ่ือให้ผู้ขำยฝำกทรำบ
ก ำหนดเวลำไถ่และจ ำนวนสินไถ่ พร้อมทั้งแนบส ำเนำสัญญำขำยฝำกไปด้วย ในกรณีที่ผู้แจ้งมิใช่ผู้ซื้อฝำกเดิม 
ต้องแจ้งไปด้วยว่ำผู้ขำยฝำกจะต้องไถ่กับผู้ใดและสถำนที่ที่จะต้องช ำระสินไถ่ 

ในกรณีที่ผู้ซื้อฝำกไม่ได้ด ำเนินกำรแจ้งเป็นหนังสือไปยังผู้ขำยฝำกภำยในระยะเวลำ
ที่ก ำหนดตำมวรรคหนึ่งหรือมิได้ส่งส ำเนำสัญญำขำยฝำกไปด้วย ให้ผู้ขำยฝำกมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำก
ได้ภำยในหกเดือนนับแต่วันครบก ำหนดไถ่ท่ีระบุไว้ในสัญญำขำยฝำก โดยผู้ขำยฝำกมีหน้ำที่ช ำระสินไถ่
ตำมจ ำนวนที่ก ำหนดไว้ในสัญญำ 
 

มำตรำ ๑๘  ผู้ขำยฝำกมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำกภำยในเวลำที่ก ำหนดไว้ในสัญญำ
หรือภำยในเวลำที่ก ำหนดในพระรำชบัญญัตินี้ โดยอำจช ำระสินไถ่ให้แก่ผู้ซื้อฝำก หรือวำงทรัพย์



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๕ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

อันเป็นสินไถ่ต่อส ำนักงำนวำงทรัพย์หรือส ำนักงำนที่ดินจังหวัดหรือส ำนักงำนที่ดินที่รับจดทะเบียน
กำรขำยฝำกทรัพย์สินนั้น โดยสละสิทธิถอนทรัพย์ที่ได้วำงไว้ 

ในกรณีที่ผู้ขำยฝำกไม่อำจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝำกได้ไม่ว่ำด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็นควำมผิด
ของผู้ขำยฝำก ให้ผู้ขำยฝำกมีสิทธิวำงทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อส ำนักงำนวำงทรัพย์หรือส ำนักงำนที่ดิน
จังหวัดหรือส ำนักงำนที่ดินที่รับจดทะเบียนกำรขำยฝำกทรัพย์สินนั้นได้ภำยในสำมสิบวันนับแต่วันถึง
ก ำหนดเวลำไถ่หรือนับแต่วันที่เหตุที่ท ำให้ไม่อำจใช้สิทธิไถ่ดังกล่ำวได้สิ้นสุดลง แล้วแต่กรณี และให้ถือว่ำ
ผู้ขำยฝำกได้ไถ่ทรัพย์สินที่ขำยฝำกตำมก ำหนดเวลำไถ่แล้ว 

ให้ทรัพย์สินที่ขำยฝำกตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขำยฝำกตั้งแต่เวลำที่ผู้ขำยฝำกได้ช ำระ
สินไถ่หรือวำงทรัพย์อันเป็นสินไถ่ แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่ได้วำงทรัพย์ตำมวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง ให้เจ้ำพนักงำนของส ำนักงำน
วำงทรัพย์หรือส ำนักงำนที่ดิน แล้วแต่กรณี มีหน้ำที่แจ้งเป็นหนังสือส่งทำงไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ
ให้ผู้ซื้อฝำกทรำบถึงกำรวำงทรัพย์โดยพลัน โดยผู้ขำยฝำกไม่ต้องปฏิบัติตำมมำตรำ ๓๓๓ วรรคสำม 
แห่งประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ 
 

มำตรำ ๑๙  เมื่อผู้ขำยฝำกมิได้ใช้สิทธิในกำรไถ่ทรัพย์สินภำยในเวลำที่ก ำหนดไว้ใน
สัญญำหรือภำยในเวลำที่ก ำหนดในพระรำชบัญญัตินี้ ให้ผู้ขำยฝำกส่งมอบกำรครอบครองทรัพย์สินนั้น
ให้แก่ผู้ซื้อฝำกตำมสภำพที่เป็นอยู่ในเวลำนั้น 

ทรัพย์สินที่ส่งมอบกำรครอบครองตำมวรรคหนึ่ง ผู้ซื้อฝำกย่อมได้รับไปโดยปลอด
สิทธิใด ๆ ซึ่งผู้ขำยฝำกก่อให้เกิดข้ึนในระหว่ำงกำรขำยฝำก 

เมื่อจะต้องส่งมอบกำรครอบครองให้แก่ผู้ซื้อฝำกตำมวรรคหนึ่ ง ให้ผลิตผล
เกษตรกรรมที่มิได้มีลักษณะเป็นส่วนควบของที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขำยฝำกหรือผู้มีสิทธิใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมนั้น โดยผู้ซื้อฝำกต้องยินยอมให้ เจ้ำของกรรมสิทธิ์ในผลิตผล
เกษตรกรรมเข้ำไปในที่ดินเพ่ือเก็บหรือขนย้ำยภำยในระยะเวลำอันสมควรซึ่งต้องไม่เกินหกเดือนนับ
แต่วันที่ครบก ำหนดเวลำไถ่ โดยมีหนังสือแจ้งให้เจ้ำของกรรมสิทธิ์ดังกล่ำวทรำบ หำกเจ้ำของกรรมสิทธิ์
ไม่ด ำเนินกำรภำยในระยะเวลำดังกล่ำว ให้ถือว่ำสละสิทธิในผลิตผลเกษตรกรรมนั้น 

 

บทเฉพำะกำล 
   

 

มำตรำ ๒๐  สัญญำขำยฝำกซึ่งทรัพย์สินที่ขำยฝำกเป็นที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่
อำศัยที่ได้ท ำไว้ก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับและยังไม่ครบก ำหนดเวลำไถ่ ให้มีผลผูกพัน
คู่สัญญำต่อไปตำมกฎหมำยที่ใช้บังคับอยู่ในวันท ำสัญญำขำยฝำก เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้ 

(๑) สิทธิของผู้ขำยฝำกในกำรครอบครอง ใช้สอย และถือเอำซึ่งประโยชน์จำกทรัพย์สิน
ที่ขำยฝำกตำมมำตรำ ๑๒ และกำรให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ขำยฝำกตำมมำตรำ ๑๓ 
วรรคหนึ่ง และสิทธิของผู้ขำยฝำกหรือบุคคลอื่นในกำรได้กรรมสิทธิ์ในผลิตผลเกษตรกรรมรวมทั้ง
สิทธิเข้ำไปในที่ดินเพ่ือเก็บหรือขนย้ำยผลิตผลเกษตรกรรมตำมมำตรำ ๑๙ วรรคสำม ถ้ำผู้ขำยฝำก
ครอบครองทรัพย์สินที่ขำยฝำกเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อำศัยหรือให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์
ในทรัพย์สินเพ่ือกำรดังกล่ำวอยู่แล้วในวันก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ตกเป็นสิทธิหรือกรรมสิทธิ์
ของผู้ขำยฝำกหรือบุคคลอื่นดังกล่ำว 



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๖ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

(๒) บทบัญญัติแห่งมำตรำ ๑๖ ให้ใช้บังคับกับสัญญำขำยฝำกที่มีผลบังคับอยู่ก่อน
วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ แต่ไม่กระทบต่อภำระที่ผู้ซื้อฝำกได้ก่อไว้แล้วโดยชอบในวันก่อนวันที่
พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

(๓) ให้น ำควำมในมำตรำ ๑๗ มำใช้บังคับกับสัญญำขำยฝำกที่มีผลบังคับอยู่ก่อน
วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ และในกรณีที่ก ำหนดเวลำไถ่ในสัญญำขำยฝำกมีหรือเหลือระยะเวลำ
น้อยกว่ำสำมเดือนนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ขยำยก ำหนดเวลำกำรไถ่ออกไปเป็นเวลำ
หกเดือนนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

(๔) บทบัญญัติแห่งมำตรำ ๑๘ ให้ใช้บังคับกับกำรไถ่ทรัพย์สินที่ท ำภำยหลังวันที่
พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ แม้สัญญำขำยฝำกจะได้ท ำไว้ก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับก็ตำม 
 

มำตรำ ๒๑  บรรดำคดีที่มีข้อพิพำทอันเนื่องมำจำกกำรขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อำศัยซึ่งค้ำงพิจำรณำอยู่ในศำลก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บั งคับ ให้ศำลนั้นมีอ ำนำจ
พิจำรณำพิพำกษำต่อไปตำมบทบัญญัติแห่งกฎหมำยที่ใช้บังคับอยู่ก่อนวันที่พระรำชบัญญัตินี้ใช้บังคับ
จนกว่ำคดีนั้นจะถึงที่สุด 
 

มำตรำ ๒๒  ให้กรมที่ดินด ำเนินกำรที่จ ำเป็นเพ่ือให้ส ำนักงำนที่ดินจังหวัดและส ำนักงำน
ที่ดินที่รับจดทะเบียนกำรขำยฝำกมีควำมพร้อมในกำรรับกำรวำงทรัพย์อันเป็นสินไถ่ตำมมำตรำ ๑๘ 
ก่อนครบก ำหนดหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่พระรำชบัญญัตินี้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ 

 
 

ผู้รับสนองพระรำชโองกำร 

พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชำ 

นำยกรัฐมนตรี 



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๗ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

หมำยเหตุ :- เหตุผลในกำรประกำศใช้พระรำชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่บทบัญญัติว่ำด้วยขำยฝำก
ตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์อยู่ภำยใต้หลักของควำมศักดิ์สิทธิ์และเสรีภำพในกำรแสดง
เจตนำระหว่ำงคู่สัญญำซึ่งเป็นเอกชนที่มีสถำนะเท่ำเทียมกัน แต่ในกำรขำยฝำกท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
และที่อยู่อำศัยซึ่งเป็นเครื่องมือในกำรเข้ำถึงแหล่งเงินทุนของประชำชนจ ำนวนมำกได้ปรำกฏว่ำผู้ขำย
ฝำกมีอ ำนำจต่อรองน้อยกว่ำผู้ซื้อฝำกอันเนื่องมำจำกสถำนะทำงเศรษฐกิจที่แตกต่ำงกัน และผู้ขำยฝำก
อำจได้รับควำมเดือดร้อนจำกกำรสูญเสียที่ดินท ำกินหรือที่อยู่อำศัย สมควรก ำหนดให้มีกำรควบคุม
สัญญำขำยฝำกที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมและที่อยู่อำศัย และกำรอ ำนวยควำมสะดวกแก่ประชำชนในกำรวำง
ทรัพย์อันเป็นสินไถ่โดยก ำหนดให้ผู้ขำยฝำกสำมำรถด ำเนินกำรได้ที่ส ำนักงำนที่ดินจังหวัดหรือ
ส ำนักงำนที่ดินที่รับจดทะเบียนกำรขำยฝำก และให้ข้ำรำชกำรสังกัดกรมที่ดินซึ่งปฏิบัติหน้ำที่ที่อ ำเภอมี
หน้ำที่และอ ำนำจรับกำรวำงทรัพย์ได้ด้วย  ทั้งนี้ เพื่อขจัดควำมเหลื่อมล้ ำและสร้ำงเสริมควำมเป็น
ธรรมในสังคม  จึงจ ำเป็นต้องตรำพระรำชบัญญัตินี้ 
       



ส ำนักงำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ - ๘ - 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 

ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ            ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ                 ส ำนกังำนคณะกรรมกำรกฤษฎีกำ 
 
 
 
 
 

ชญำนิศ/ธนบดี/จัดท ำ 

๑๙ เมษำยน ๒๕๖๒ 
 

พิวัฒน์/ตรวจ 

๒๕ เมษำยน ๒๕๖๒ 

 


